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Strassenfassade Oberer Quai _ Farel Bistro mit Blick in den Innenhof | ‘ Aufenthaltsraum Wohnheim — Zimmer Wohnheim Konzert- und Veranstaltungssaal
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Geschichte und Vision ——
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Der Bieler Architekt Max Schlup entwarf 1951 und baute 1957-59 das Kirchgemein- iflih__-_ — L 1

dehaus Farel fir die Reformierte Kirchgemeinde Biel, Schweiz. Es zeichnet sich durch :

seine Vorhangfassade, die erste im Kanton Bern, die Materialwahl und die interessante L s

Raumorganisation aus. Zurecht ist es im Inventar der Denkmalpflege als schutzenswer- I
tes K-Objekt erfasst, der hochsten Schutzstufe im Kanton Bern. . i,

N

Max Schlups Gebaude verkdrpern den Aufbruch Biels in die Zukunft; mit dem Kon-
gresshaus 1961-67, dem Bieler Wahrzeichen, erreicht er seinen Hohepunkt. Max 1 falmistock
Schlup steht als Protagonist der sog. Solothurner Schule fur die schweizer Nachkriegs-
moderne. Zusammen mit Alfons Barth, Fritz Haller u.a. gilt sein Interesse den Materialien = L2 s
Stahl und Glas, alles in streng geometrischem Raster. An diesem Bau hat er diese |deen — '
das erste mal architektonisch umgesetzt.
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Auf den sechsgeschossigen Bau in der geschlossenen Hauszeile entlang dem Schuss-
quai folgen der riickwértige Gartenhof und der Saal. Diese Raumfolge wird von der == N
asymmetrisch eingeschobenen Erschliessungszone Uberlagert, welche am Gartenhof ——
vorbei in direkter Linie in den Saal fuhrt. Der atriumartige Gartenhof, mit dem Wasser- H (
becken, der Skulptur und der als Paravent eingeschobenen Backsteinwand bilden das

Herzstlck des Ensembles. Schnitt Situationsplan
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Die Absenz kirchlicher Motive, die unaufdringliche Modernitat und die Anmut der ar-

chitektonischen Komposition pragten fraglos das Bild der Institution, die im Farelhaus - : m—— I = - e p— = " - = - —
Kirchgemeindesaal, Pfarrwohnungen und —buros, Wohnheim fur junge Frauen und ein I g — ||| & Aoon H z 0 @ﬂ § E ’»— NG §|§ H : Uﬂ g [ Al r
alkoholfreies Restaurant betrieb. g 5 O 2 L/ - ] = O 3O O =1
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Das Gebé&ude atmet mit seinem verschiedentlich an die Oberflache tretenden Be- : — 1" d ¢ “ul . | | = = 5 0 =T f’ | el
tonskelett, der ausserst schlichten Vorhangfassade und der reichen Materialitat, beste- ; = 2@ v ! ‘ L] i S P piN j%i [ 1l
hend aus Aluminium, Glas, Eternit, Backstein, Terrazzo und Holzfurnier, ebenso exemp- SENE : g —] 13 U N L “ A ,E Hl
larisch den Geist der Aufbruchszeit wie auch Max Schlups architektonische Vision. o i — § . % ) f:g f = ;/w - % 2 . ,
HE " £ 8 > 3 B i : | 5 2|
Der innovative Gedanke, der der Konzeption des Hauses zugrunde lag, konnte von der g Eﬁ% [SEL ¥ @ ] [E;Li] E[EEL ugzz AN DSD % 2 5 i & J
Kirchgemeinde Uber die Generationen immer weniger getragen werden. Hinzukamen E EE|§ [gi |Dj|: L ] N Erl [D]D z N 4 ” ™ A= a3
Unterhaltsstau am Gebéude sowie fehlende finanzielle Mittel, welche die Besitzerschaft : ;E;.J EDEP o= = : Fe ] = @ o L L *«fg@% E’E@J :
zum Verkauf der Liegenschaft bewegten.Es formierte sich eine Gruppe aus 5 Archi- ‘ N 2 AN a9 & QD@ i D s = [ CF %
tekten, zusammengeschlossen in der Farelhaus AG, welche ein Kaufangebot mit Be- ;?J O E%L{:m 2 : B5 Ul ]_fl S5 ¢ [ L f =
triebskonzept und Sanierungskonzept zusammenstellte und schliesslich den Zuschlag 4l oINA | _@ Sy o Y = ! NE . Eﬁ‘ =t
bekam. Am 1. April 2016 hat die neue Trégerschaft das Farelhaus ibernommen. ey : ) HHH WL ~ N e ~ HH i L & @O 5 i ! il
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Seit dem 1. November 2016 ist die Sanierung zu grossen Teilen fertig und das Haus .% A | ;’E = 'H = JU .|, - W g
wieder- erdffnet. Das Erdgeschoss mit Bistro und Saal soll zu einem pulsierenden 6f- " n- C N - f ﬁﬁ — " ‘ it {ED = I 5 [ n - " ‘_':ng = g
fentlichen Ort werden. Die Wohnungen sind bezogen und ein Teil der Blros eingerichtet. > < > < ‘ r : > » o z . o] ‘J: B - W g@ 3 I
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Durch eine umsichtige Sanierung und strategische Neupositionierung konnte das Frih- ! ‘z% D@ EEk D ol 7 - 1 EDQ — —I tio ﬂ << | (\ = Lﬁ@ < 1 L — |of © QL
werk vom Bieler Architekten Max Schlup in einen neuen Lebenszyklus geflihrt werden. ~ . ) —— b
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Bilder Bestand 2015

Strassenfassade Oberer Quai Schulungsraum im ehem. Restaurant Gartenhof - » ‘ Konzert- und Veranstaltungssaal Wasserschaden im Keller | | Rostfrass an Profilen.lnnenlﬁof
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Bilder nach fertigstellung der Sanierung

Farel Bistro

Strassenfassade Oberer Quai

Strategische Uberlegungen zum Objekt

Die Nutzung findet das Haus:

Das Gebaude sollte in seiner Substanz und Erscheinung weitgehend erhalten werden,
und damit auch sein Denkmalwert.

Ein wichtiger strategischer Entscheid lag in der Tatsache, die richtigen Nutzungen zu
finden. Nur so konnten die Raumaufteilung und die spezifischen Einbauten erhalten blei-
ben. Zudem konnte mit diesem Grundsatz vermieden werden, dass das Gesamtgebau-
de in ein Baugesuchsverfahren musste, welches gravierenden Einfluss auf das offene
Treppenhaus mit seinen Holzeinbauten gehabt hatte.

Um den atriumartigen Innenhof orientieren sich ein Bistro, ein Sitzungszimmer, ein
Konzert- und Veranstaltungssaal fGr 200 Personen, welche offentlich genutzt werden.
Ubungsraume und Ateliers im Untergeschoss komplettieren den kulturellen Anspruch an
die Nutzung. In den Obergeschossen gibt es Sitzungszimmer, Blros und Wohnungen,
gekront mit einer attrakiven Dachterrasse.

Durch die Substanz schonenende Sanierung und die ertragsneutralen Eingriffe konnten
die Mieten auf einem moderaten Niveau gehalten werden, was wiederum die Attraktivi-
tat des Objektes steigert. Es gibt heute keinen Leerstand in der sanierten Liegenschaft.

Sanierungsstrategie/Energie:

Mit einer nGchternen Betrachtungsweise ist der Erhalt bzw. die Ertichtigung des Be-
standes auch in energetischer und finanzieller Hinsicht sinnvoll.

Das folgende Schema (nach Franz Graf) zeigt das Spannungsfeld am Beispiel Fassade.
Der nichtschraffierte Teil zeigt das Aktionsfeld zwischen Energieverbrauch und finanziel-
lem Einsatz, den Risiken fur den Nutzer und das Denkmal. Unter Einbezug der grauen
Energie fUr die Erstellung des Bestandes hat sich gezeigt, dass der Erhalt der Fassade
auch okonomisch lohnenswert ist.

Zusammen mit dem Bauphysiker wurde ein Konzept fur die energetische ErtGchtigung
erstellt. Festgelegt wurde, nicht kleine Einzelteile, sondern moglichst grosse Flachen zu
verbessern. Der Innenhof wurde im Rahmen der Flachdachsanierung isoliert, die Innen-
hofglaser, nicht bauzeitliche Einfachverglasung, wurden durch Isolierverglasung ersetzt.
Als Option kann das Dach des Saals durch Einblasen von Dammung nachisoliert wer-
den, . Das Flachdach der Attika wurde bereits vorgangig isoliert.

Ein weiteres Ziel war die Bauschadenfreiheit und Komfortverbesserung. Das Haus hatte
an verschiedenen Stellen mit eindringendem Wasser, Korrosion und Zugluft zu kdmpfen.

Das Haus als Ersatzteillager:

Eine Raumzelle des Hauses diente als Prototypenraum, an dem verschiedene Ver-
suchsreihen fur Dichtungen und Materialoberflachen durchgeflhrt wurden. Die Farbun-
tersuchung durch einen Restaurator diente als Basis fur die Wahl der Farben.

Um Fehlstellen zu reparieren, wurden die Keller nach Originalbauteilen durchforstet. Aus
Raumen, welche gréssere Veranderungen erfahren haben, wurden zudem Originalbau-
teile wie Lavabo, Klinker- und Wandplatte ausgebaut und in anderen Raumen wieder-
verwendet.

Bilder Umbau

Einbau Flachdachabdichtung Hof

Spannungsfeld der Investitionen in die Fassade

Heizwarmebedarf

MJ/m2EBF/Jahr
7OO """" S :"""'T'"'""‘""""‘""""‘"""'"‘"""'"‘"""":""E'"_ 70\J IOOO/O
"""" N0 U i wra e g
600 [A--cteeee U S S o AG s + 60 J
B+ : : : : : -y : :
BT A L :..,1/4.
B IS IO PSPPI, 75%
500 | B q \;O% """" 4 Yy, . 50 J
------- NN A ks 4 lid 14
! D+ i ? : i f 5 E:
400 |G bl {1 40
~~~~~~~ DD % 1 ~-n?r~ i€ . E# 50%
300 |- T Lebensdauel Ly 30 J
o ; : : 1 : : B
200 |-/ e 200
: : : : : : : : : : 25%
JBIC
100 ¢7------ e DU A S A A A A S 01
OO.A . : : : : : : : : | 0
A ..... f ....... "\’ ........ o o % ! Investitionskosten
0 B ! : : : : : : : !
in CHF
O 1 Mio 2 Mio

Risiko Verhdltnismdssigkeit
- Denkmalschutz
- Rendite / Mietpreis
- Auswirkungen Mieter

A = Zustand heute

B = Dichtungen ersetzen

C = Glasersatz

D = Nachdammen der Bristungen
E = Totalersatz der Fassade
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Saal mit Verglasuﬁg und. L'ager der Hofpflasterung

Wohnung mit neuer Kiiche

Sanierungsbeschrieb

Die Recherche anhand von Planen, Fotos und Unternehmerunterlagen aus verschie-
denen Archiven, das Aufzeichnen und die Uberpriifung am Objekt waren die Basis fir
die Sanierungsmassnahmen. Hinzu kam das Ausfindigmachen geeigneter Unternenmer
und das Abwagen von Nutzen und Kosten fur Gebaude und Bauherrschatft.

Meteorwasser im Gebaude:

Ein grosses Problem stellte das eindringende Meteorwasser dar, das Uber Jahre hinweg
seine Wege ins Gebaude fand. Bei der Ubernahme des Gebaudes stand das Wasser im
Keller 5cm hoch. Um die undichte Flachdachabdichtung aus den 50-ern zu ersetzen,
musste der Innenhof bis auf die Betondecke ruckgebaut werden. Die Stahlprofile der In-
nenhofverglasung waren durchgerostet. Sie wurden auf 50cm Hohe herausgefrast und
neu angeschweisst. Der Hof wurde Uberdammt, neu abgedichtet und mit den eingela-
gerten Steinen nach dem Originalbild gepflastert, Fehistellen wurden mit neuen Platten
erganzt. Mit einer umlaufenden Kiesrinne wurde die Sockelproblematik entscharft. Die
abgerostete Balkonentwasserung, deren Regenwasser sich in den Zwischenwanden
ausbreitete, wurde neu gefasst, das gleiche gilt fur die Flachdachentwéasserung 1.0G.

Komfort/Dichtung:

Im Erdgeschoss wurde mit dem Einbau von Burstendichtungen und Isolierglasern eine
deutliche Verbesserung der Dichtigkeit erreicht.

Fur die Gummidichtungen der Drehfligel der rasterartigen Aluminiumfasssade der
Obergeschosse wurde nach eingehendem Studium einer Versuchsreihe in Geometrie
und Gummimischung ein neues Werkzeug produziert, um die umlaufenden Dichtungs-
rahmen zu ersetzen. Die originalen IV- Glaser wurden nur vereinzelt ersetzt. Die durch-
gefarbten Fassadenplatten waren ausgewaschen und vermoost. Sie wurden gereingt,
mineralisch fixiert und wieder eingebaut. In diesem Zuge wurde der Bristungsbereich
winddicht abgedichtet und mit 2cm Hochleistungsdammung versehen. Die stark ver-
schmutzten Aluminiumprofile wurden von Hand gereinigt, ohne die Eloxalschicht zu
verletzen.

Gebaudetechnik:

Die Sanitarinstallationen und Apparate wurden bei Bedarf ersetzt. Die Elektrokabel wur-
den in den bestehenden Leitungen nachgezogen und erneuert. Die Boden- und De-
ckenheizung war zum Teil durch die Wasserinfiltration durchgerostete; durch geschickte
Bypasse konnte sie wieder in Betrieb genommen werden.

Anpassung durch Nutzung/Ruickbau auf das Vorhandene:

Im Bistro wurden die neueren Einbauten zurdckgebaut und in der Formensprache
Schlups neuinterpretiert. Der Wiedereinbau eines Bistros hatte ein Baugesuch und die
Anpassung an die heutigen Brandschutzanforderungen zur Folge, welche aber kaum in
Erscheinung treten. Der Saal wurde aufgefrischt und mit aktueller Veranstaltungstechnik
versehen. Die nachtraglich eingebaute Orgel wurde entfernt.

In den Obergeschossen wurden die Einbauten und Veranderungen der letzten 50 Jahre
zurtickgebaut und repariert. Holzwerk und Klinkerwande wurden abgelaugt, Strukturver-
putze ausgeglattet, die massiven Parkette restauriert, Boden- und Wandplatten erganzt.

Restaurierung Wohnung

Ersatz Vergalsung

Fensterdetails
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Glasaufbau
Thermolux

8 mm
1.5mm
12 mm
6 mm
Ug-Wert

Glassteg weiss

Glasaufbau Schieber

12 mm
12 mm
12 mm
Ug-Wert

Glassteg schwarz

Bodenaufbau Aussen

25 mm
35 mm
5mm
10 mm
40 mm
5mm

OK Naturstein u. ausgedammt
+0.12

Dichtung

Nut verbreitert
fiir Isolierglas

Floatglas
Fasergespinst
Luft/Agron
ESG

ca.1.2 W/m2

Forster Stahlprofile_|
gestrichen

Birstendichtung
zum streichen

Floatglas
Luft/Agron
ESG

ca.1.1 W/m2

Naturstein

Mortel
Drainagematte
Dachpappe 2 -lagig
PU Dammung
Dampfsperre
Betondecke

Biirstendichtung
Kunstoffblock —,
mit integr. Entwasserung

Blechwinkel
angeschweisst

Kiesstreifen

Runtal
Konvektor|

Bodenaufbau Innen

40 mm Terrazzoplatten

20 mm Versetzmortel

60 mm Unterlagsboden
mit Bodenheizung
Betondecke
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Detail Fassade Innenhof EG

°@, 0000 ° P
o Q

NG Q
COGIIZGIKHITGRICAICRN:
SRR
SRR
SRR
SIRRLREIKS

RB Beton

SRS
CRKLKRHKKS

Umbau Bistro

Klemmwinkel Alu—

Abschlusswinkel Alu _|

|
Klemmprofill
verschraubt in ]
Abschlusswinkel

|

Abschlusswinkel Stahl |

Befestigung Eassade
Hochleistungs- _|

démmung 20mm
Windqichtung —
Eternitplatte —

gereinigt / gestrichen

Neue Dichtungen :

Isolierverglasung
‘original

Wetterschenkel T

Neue Dichtungen

\ n
Windd‘ichtung —
Eternitplatte _|
gereinigt und
gestrichen

|
Hochleistungs- —
dammung 20mm

Klemmwinkel Alu _|

\
Abschlusswirﬂkel Alu—
Klemmprofill
verschraubt in
Abschlusswinkel

|
Abschlusswinkel Stahl —

Abschlusswinkel Alu
in Decke verschraubt

Rinne Alublech

nachgerustet bei
offenbaren Fenster

—

Bodenaufbau

Riemen massiv. 22 mm
Lattung 40 mm
mit Korkmatten 10 mm
Stahlbetondecke 230mm

Befestigung Fassade

el

Detail Fassade Nord 1.-5.0G
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